3. Права и обязанности Сторон 

3.1. Стороны договора обязаны:

3.1.1. Нести обязанности, исходящие из норм гражданского законодательства, жилищного законодательства и изданных в их исполнение правовых актов, и из положений настоящего договора. 
3.2. Управляющая организация обязана:

3.2.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору с __________________________________   20___г.
3.2.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту Общего имущества и организовывать предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений, осуществлять иную, направленную на достижение целей Управления многоквартирным домом деятельность, в том числе решение вопросов пользования общим имуществом, обеспечивая благоприятные и безопасные условия проживания граждан путем выполнения работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту внутридомовых инженерных систем, и обеспечения надлежащего санитарного и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, осуществления контроля за качеством, объемом и режимом подачи тепловой и электрической энергии, газа, холодной и горячей воды, оказания услуг водоотведения соответствующими ресурсоснабжающими организациями на границе эксплуатационной ответственности собственников помещений за содержание внутридомовых инженерных сетей (ВДИС) в многоквартирном доме, согласно перечню, приведенному в Приложениях №3 настоящего договора, а также в Соглашениях об изменении условий договора, в установленные в них сроки и с указанной в них периодичностью, а также определять необходимость выполнения работ по капитальному ремонту Общего имущества в течение срока действия настоящего договора. 
3.2.3. Производить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Заказчиков за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги, в том числе пени за просрочку платежа, а также производить перерасчет, корректировку платежей в порядке, установленном настоящим договором. В случае привлечения специализированных расчётно-кассовых организаций  для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Заказчиков за управление, содержание, текущий. и капитальный ремонт, коммунальные и иные услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств.

3.2.4. Организовывать оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и обеспечивать Потребителей коммунальными и иными услугами установленного уровня качества в объеме соответствующем установленным нормативам потребления, по перечню указанному в Приложении №3 настоящего Договора, в пределах денежных средств поступающих на расчетный счет Управляющей организации, в качестве оплаты на выполнение работ, услуг предусмотренных настоящим договором, от Заказчиков и из бюджетов различных уровней. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.2.5. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора, действующего законодательства с наибольшей выгодой в интересах Заказчиков, в объеме утвержденного перечня услуг и работ, условий их оказания и выполнения, а также размера их финансирования утвержденного Приложениями №3,№7 настоящего договора. 

3.2.5.1. В этих целях Управляющая организация обязана:

а) планировать и выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту жилья, самостоятельно, в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Заказчиков договоров с третьими лицами на отдельные виды работ и услуг по содержанию и текущему, капитальному ремонту;

б) проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра;

в) разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, ремонту общего имущества многоквартирного дома;

г) проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, и заключать с ними от имени и за счет Заказчиков договоры, или Управляющая организация обязана обеспечить выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме самостоятельно;
д) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;

е) принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам;

ж) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиками договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.

3.2.6. Организовывать обеспечение иных услуг (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), если такие услуги будут внесены в перечень видов работ выполняемых по договору управления   решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.7. В случае несвоевременного поступления платежей от Заказчиков за предоставленные услуги и выполненные работы, Управляющая организация в первую очередь оказывает услуги, и выполняет работы, без которых невозможна эксплуатация многоквартирного дома, а так же услуги и работы, направленные на жизнеобеспечение жильцов многоквартирного дома.

3.2.8. Предоставлять меры социальной поддержки отдельным категориям граждан, имеющим право на такие меры в соответствии с законодательством РФ, расходы по которым возмещаются из бюджетов по договорам с организациями, производящими учет таких граждан в установленном порядке.

3.2.9. Принимать от Заказчиков платежи за содержание и ремонт общего имущества, а также плату за коммунальные и иные услуги. Принимать платежи за вышеуказанные услуги от всех арендаторов помещений Заказчиков и нанимателей, жилых и нежилых помещений Заказчиков.

3.2.10. Принимать от Заказчиков платежи за жилые и нежилые помещения, включающие в себя плату - за управление, содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а от нанимателей по договорам социального найма или договорам найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда платежи, включающие в себя  плату - за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества, а за капитальный ремонт – от Собственников государственных или муниципальных помещений – Наймодателей, в порядке определенном настоящим договором согласно ЖК РФ, а также принимать плату за коммунальные и иные услуги, при наличии соответствующих договоров с ресурсоснабжающими и иными организациями.

Управляющая организация обеспечивает начисление, и перечисление платежей за наем в соответствии с письменным указанием Наймодателей.

3.2.11. Требовать в соответствии с п.4 ст.155 от Заказчиков (Собственников жилых помещений, Наймодателей и Собственников нежилых помещений) доплаты в случае установления ими для нанимателей и арендаторов платы за содержание и ремонт жилых и нежилых помещений меньше, чем размер платы, установленный настоящим договором управления. Доплата определяется разницей между утвержденным размером платы по договору управления и утвержденной платой Наймодателей и Собственников жилых и нежилых помещений, для нанимателей и арендаторов, жилых и нежилых помещений. В таком случае оставшаяся часть платы, то есть доплата до утвержденного размера платы по договору управления,  оплачивается Собственниками жилых и нежилых помещений и Наймодателями, как доплата в размере предоставленных расчетных данных Управляющей организации на соответствующий  год управления многоквартирным домом. Перечисление доплаты осуществляется  в согласованном с Управляющей организацией порядке.

3.2.12. Требовать плату от Заказчиков с учетом прав и обязанностей, возникающих из отношений определенных настоящим договором.

3.2.13. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома, организовать работы по ликвидации аварии, Заказчиков, в сроки, установленные Приложением №6 настоящего Договора.

3.2.14. Обеспечить пользователей помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб путем размещения объявлений в подъездах многоквартирных домов и на досках объявлений.
3.2.15. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение ___-х часов с момента поступления заявки по телефону.

3.2.16. Осуществлять проверку технического состояния и общего имущества.

3.2.17. Действуя от имени Заказчиков и в пределах осуществляемой платы принимать меры к устранению   недостатков    качества выполняемых услуг и работ в разумные сроки,  а  в  случаях,  если  данные  недостатки  произошли  по  вине Управляющей организации, то в разумные сроки устранить их.

3.2.18. Осуществлять   контроль   за   качеством   текущего и капитального    ремонта, технического обслуживания   и   санитарного   содержания   многоквартирного   дома   и   придомовых территорий в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

3.2.19. Принимать участие в приемке домовых приборов учета коммунальных ресурсов в эксплуатацию в соответствии с действующим законодательством и Положением в городе Коврове. 
3.2.20. Без разрешения Собственников, оформленного в виде решения Общего собрания, не устанавливать общедомовые приборы учета потребления коммунальных ресурсов.

3.2.21. Уведомлять собственников о видах работ, не предусмотренных предметом настоящего договора, проведение которых должно быть осуществлено для сохранения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственников. Управляющая организация приступает к выполнению таких работ только после принятия Общим собранием собственников порядка финансирования не предусмотренных предметом настоящего договора работ и заключения дополнительного к настоящему договору соглашения. В случае, если порядок финансирования Собственниками не определен и Управляющей организацией такие работы были выполнены в целях предупреждения нарушения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственников Управляющая организация вправе предъявить расходы на проведение таких работ Заказчикам для их оплаты в месяце следующем за месяцем, в котором данные работы были выполнены. Подтверждением необходимости проведения таких работ является акт планового или внепланового осмотра многоквартирного дома. Подтверждением стоимости выполненных работ является расчет стоимости работ, произведенный Управляющей организацией и подписанный руководителем Управляющей организации и согласованный уполномоченным представителем собственников – старшим по дому.

3.2.22. Выдавать Заказчикам и пользователям помещений платежные документы не позднее 30 числа месяца, текущего месяца. По требованию Заказчиков выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт Общего имущества с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.2.23. Информировать Заказчиков путем размещения в общедоступных местах (на досках объявлений) сообщений, о предстоящем ремонте общего имущества многоквартирного дома за день до начала проведения работ.

3.2.24. Обеспечить ведение  учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему  и капитальному ремонту многоквартирного дома.

3.2.25. Вести бухгалтерскую, статистическую и иную документацию. 
3.2.26. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от ранее управляющей организации, в соответствии с перечнем, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Заказчиков знакомить их с содержанием указанных документов.

3.2.27. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Заказчиков, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в пределах денежных средств предусмотренных финансированием по утвержденному перечню услуг и работ в Приложении №3 настоящего договора, и фактически поступающих в оплату выполненных работ и оказанных услуг. Вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.2.28.Осуществлять подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, в том числе своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

3.2.29. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных и иных услуг, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома  оказываемых по настоящему договору. 

3.2.30. Проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирного дома и корректировать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра. При выявлении фактов нарушения порядка использования или дефектов (внутри квартир) трубопроводов ГВС, ХВС, отопления, приборов отопления (регулировочной и запорной арматуры), санитарно-технических приборов и оборудования, составить акт об обнаруженных дефектах (недостатках) с указанием сроков их устранения Заказчиками.

3.2.31. Предъявить к оплате Собственнику, в случае сокрытия им факта или непредставления своевременно Управляющей организации информации об изменении статуса его помещения или приобретения им в собственность помещения, изменения количества проживающих (зарегистрированных) в помещений человек, изменения площади помещения, суммы, подлежащие оплате Собственником в качестве платы за жилое (нежилое) помещение, а также платы за коммунальные и иные услуги.

3.2.32. В случае предоставления услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность произвести перерасчеты платы за виды услуг, работ, плата за которые подлежит изменению в соответствии с Приложением №3 настоящего договора.

3.2.33. Информировать Заказчиков, нанимателя или иного пользователя помещения об изменении размера платы за жилое (нежилое) помещение, а также об изменении размера платы за другие (в т. ч. коммунальные) услуги, оказываемые по настоящему договору, не позднее, чем за 10 дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за указанные услуги по новым тарифам путем размещения объявлений на досках объявлений, а в случаи их отсутствия – на входных дверях подъездов.

3.2.34. Производить начисления, сбор и перерасчет платежей за работы и услуги, оказываемые по настоящему договору, и обеспечивать доставку Заказчикам, нанимателям и иным пользователям помещений платежных документов, для производства оплаты по настоящему договору не позднее пятого рабочего дня месяца, следующего за расчетным.

3.2.35. В порядке, установленном настоящим договором направлять Заказчикам – Собственникам жилых помещений и Собственникам нежилых помещений, а также Наймодателям - до заселения жилых и нежилых  помещений, платежные документы для оплаты работ и  услуг, оказываемых  по настоящему договору (в том числе по коммунальным и иным услугам, если согласно договоров с ресурсоснабжающими и иными организациями будет поручена доставка их платежных документов Управляющей организации).

3.2.36. Обеспечить по требованию Заказчиков и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу справки установленного образца об отсутствии задолженности, о начислениях и оплате по лицевому счету обратившегося, в течение двух рабочих дней с момента обращения за соответствующей справкой.

3.2.37. По текущему ремонту подлежат выполнению

- работы по предписанию соответствующих органов государственной власти, органов местного самоуправления или организаций в области контроля за состоянием (содержанием) многоквартирных домов;

             - работы по решению суда;

             - аварийно-восстановительные работы, а также работы по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

             - работы, необходимость в которых выявлена Актами осмотров общего имущества дома.

При этом, если на лицевом счете дома недостаточно денежных средств для производства необходимых видов работ Управляющая организация выполняет работы за счет собственных средств, а Заказчики помещений несут гарантийные обязательства по возмещению расходов проведенных ремонтных работ Управляющей организации в последующих периодах действия договора управления, либо оплачивают их дополнительными платежами, как дополнительные работы.

3.2.38. По капитальному ремонту подлежат выполнению работы, перечень которых утвержден общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.39.Информировать Заказчиков о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного Правилами предоставления коммунальных услуг в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков,  либо уведомления о них ресурсоснабжающими организациями, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.
3.2.40. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Заказчиков о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.2.41. Информировать в письменной форме в платежном документе (или иным способом) Заказчиков об изменении размера платы за коммунальные и иные услуги не позже даты выставления платежных документов по новым ценам и тарифам. Информировать в письменной форме в платежном документе (или иным способом) Заказчиков об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества пропорционально его доле в общем имуществе Многоквартирного дома, установленной на общем собрании собственников не позже даты выставления платежных документов по новым ценам.

3.2.42. Информировать пользователей помещений об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме,  а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых пользователями помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов с пользователями помещений за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.
3.2.43. Обеспечить Заказчиков информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений на досках объявлений, а в случаи их отсутствия – на входных дверях подъездов. 

3.2.44. Согласовать с Заказчиками время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения, либо  иным допустимым способом.

3.2.45. Направлять Заказчикам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.46. По требованию Заказчиков производить сверку платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным настоящим Договором. 

3.2.47. Предоставлять Заказчикам отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год в течение первого квартала года, следующего за отчетным годом, на квитанции по оплате за содержание и ремонт жилого помещения. В отчете указывается информация: о начисленных и оплаченных платежах за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, о денежных средствах полученных из бюджетов различных уровней, о количестве израсходованных денежных средствах на выполнение работ и оказания услуг по управлению, содержанию текущему и капитальному  ремонту общего имущества многоквартирного дома, о видах выполненных работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества, остатках денежных средств на лицевом счете многоквартирного дома.

3.2.48. На основании заявки Заказчиков направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению (ям) Заказчиков.

3.2.49. Представлять интересы Заказчиков и лиц, пользующихся принадлежащими им помещениям на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
3.2.50. Предоставлять уполномоченному Заказчиками лицу старшему дома акты выполненных работ по текущему и капитальному ремонту. 

3.2.51. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

3.2.52. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления многоквартирным домом - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме. Произвести сверку расчетов по платежам, внесенным Заказчиками помещений многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт сверки произведенных Заказчиками начислений и осуществленных ими оплат и по Акту приема-передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной Управляющей организации. Расчеты по актам сверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.53. На условиях, определенных общим собранием собственником помещений в многоквартирном доме, пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.

3.2.54. По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме сдавать в аренду жилые, нежилые помещения, подвальные, чердачные помещения, мансарды. Направлять доходы от сдачи в аренду указанных помещений на ремонт и обслуживание многоквартирного дома выполнение иных услуг (работ), связанных с содержанием многоквартирного дома.

3.3. Управляющая организация вправе:

3.3.1.Требовать надлежащего исполнения Заказчиками своих обязанностей по настоящему договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм ЖК РФ и принятых в его исполнение правовых актов.

3.3.2. Не выполнять работы и услуги, не предусмотренные предметом настоящего договора, без определения Заказчиками источников финансирования выполнения таких работ.
3.3.3. Требовать допуска в помещение в заранее согласованное пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий – в любое время.
3.3.4. Требовать от пользователей помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений.

3.3.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке пользователями помещений, Общего имущества, а также в случаях их использования не по назначению.
3.3.6. Информировать правоохранительные органы об административных правонарушениях.
3.3.7. В случае наступления аварийной ситуации, приводящей к нарушению прав иных собственников по безопасному проживанию и сохранности их имущества, и при этом, если устранение этой аварийной ситуации невозможно без вскрытия помещения и при отсутствии у Управляющей организации сведений о местонахождении пользователя помещения Управляющая организация имеет право вскрыть квартиру Собственника в присутствии правоохранительных органов, Управляющей организации, с обязательным составлением акта.
3.3.8. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Заказчиков и ее производственных возможностей, а также привлекать сторонние подрядные организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.3.9. Требовать надлежащего исполнения Заказчиками своих обязанностей по настоящему договору.

3.3.10. Требовать от Заказчиков и пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

3.3.11. Взыскивать с Заказчиков и пользователей помещений в установленном порядке задолженность по оплате работ и услуг, выполняемых в рамках настоящего Договора.

3.3.12. При нарушении Заказчиками и пользователями помещений по настоящему договору сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений, установленных настоящим договором, предъявить к уплате таким лицам пени в размере, установленном п.14 ст.155 ЖК РФ.
3.3.13. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Заказчиков или пользователей помещений.

3.3.14. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Заказчиками, проводить перерасчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги.

При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Заказчиков лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Заказчиков, вправе произвести расчет по фактическому количеству проживающих.

3.3.15. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба,  нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством, а так же судебные издержки, пени и другие, предусмотренные действующими законодательством РФ денежные суммы.

3.3.16. Осуществить капитальный ремонт общего имущества   в объеме и сроки,  определенные решением общего собрания собственников помещений  дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах накопленных на расчетном счете  Управляющей организации средств, перечисленных Заказчиками помещений   дома на капитальный ремонт. При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация выносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны: необходимый объем работ по капитальному ремонту; общая стоимость работ по капитальному ремонту; сроки проведения работ по капитальному ремонту; порядок финансирования капитального ремонта; сроки возмещения расходов управляющей организации на капитальный ремонт и размеры их оплаты Заказчиками; прочие, связанные с проведением капитального ремонта условия.
3.3.17. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня услуг и работ указанных  в Приложении №3 настоящего договора, утвержденного общим собранием собственников помещений, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Заказчиков, о чем Управляющая организация обязана проинформировать последних. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, а в случае если поступивших средств недостаточно, то услуги/работы выполняются Управляющей организацией за счет собственных средств, а Заказчики несут гарантийные обязательства по возмещению расходов произведенных Управляющей организацией в последующих периодах действия договора либо оплачивают их дополнительными платежами, как дополнительные работы. Информирование Заказчиков осуществляется, путем уведомления о необходимости проведения работ через уполномоченного представителя собственников – старшего по дому, либо иным доступным способом. 
3.3.18. Производить расчет размера оплаты иных услуг с использованием утвержденных на территории города нормативов потребления услуг. 

3.3.19. Размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом Заказчиков. 

3.3.20. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.3.21. Ежегодно Управляющая организация по своему выбору производит индексацию действующего размера платы за жилое (нежилое) помещение по коэффициентам и/или предельным индексам изменения размера платы граждан за жилое (нежилое) помещение (коммунальные и иные услуги), утвержденных нормативным (ми) актом (ами) Федеральной службы по тарифам и/или органов местного самоуправления, или готовит предложения по установлению на следующий год размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, на основании перечня работ и услуг, определенного Приложением № 3 настоящего договора, на предстоящий год, и направляет  их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений. 

3.3.22. Изменять перечень выполняемых работ и услуг по настоящему договору в соответствии с изменениями действующего законодательства РФ. 

Управляющая организация вправе без согласования с Заказчиком изменять стоимость отдельных видов работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, без увеличения общей платы за жилое (нежилое) помещение, установленной Приложением № 3 настоящего договора.

3.3.23. В случае невнесения Заказчиками платы за определенные услуги по настоящему договору в течении 6 месяцев подряд поручать ресурсоснабжающим организациям производить отключение помещения от подачи соответствующего ресурса в порядке, установленном действующим законодательствам, или производить указанные действия самостоятельно.

3.3.24. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией в результате нарушения Заказчиками обязательств по настоящему Договору.

3.3.25. Требовать от Заказчиков возмещения затрат на ремонт поврежденного по их вине общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.26. Производить начисление платежей в накопительный фонд на проведение работ по текущему и капитальному ремонту, а также платежей по целевым сборам и взносам на проведение иных работ и оказания услуг. 

3.3.27. По согласованию с общим собранием Собственников предоставлять во временное пользование организациям, выполняющим работы по содержанию и ремонту общего имущества Заказчиков по догово​ру подряда, переданные Управляющей организации служебные нежилые помещения при условии использования их этими организациями под хозяйственные цели, нап​равленные на выполнение Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору.

3.3.28. По заявкам Заказчиков и пользователей помещений оказывать услуги и выполнять работы, которые не составляют предмет настоящего договора и оказываются или выполняются Управляющей организацией за дополнительную плату.
3.3.29. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.4. Заказчики  обязаны:

3.4.1. Собственники жилых помещений и Собственники нежилых помещений относительно пользования принадлежащих им помещений обязаны:

3.4.1.1. Использовать  помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом   ограничений использования, установленных  ЖК РФ; бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, самостоятельно убирать места общего пользования многоквартирного дома, в том числе: лестницы и лестничные площадки, придомовую территорию; заменять лампы эл.освещения (если выполнение данных видов работ не будет включено в перечень работ и услуг, выполняемых по настоящему договору).

3.4.1.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом  и коммунальными услугами, в частности, Правила пользования жилыми помещениями, Правила предоставления коммунальных услуг  (в части, не противоречащей ЖК РФ); соблюдать права и законные интересы соседей: чистоту, порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора, отходов и т.д.. 

 3.4.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовывать  с Управляющей организацией возможность их установки в Помещении.

3.4.1.4. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий  и капитальный ремонт внутри жилого помещения. 

3.4.1.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории, а также выполнение ремонтных работ и замену любого инженерного оборудования в Помещении без уведомления Управляющей организации. 

3.4.1.6.При    обнаружении   неисправностей  санитарно-технического   и   иного   оборудования,   находящегося   в       жилом    помещении,   немедленно   принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации или в аварийно-диспетчерскую службу.

Предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и юридическим лицам и их имуществу.

3.4.1.7. Извещать Управляющую организацию в течение 30 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 5  дней. 
3.4.1.8. Своевременно   и   полностью   вносить   Управляющей   организации   плату за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества) многоквартирного дома соразмерно площади жилого (нежилого) помещения, а также плату за коммунальные и иные услуги, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику жилом помещении,  ресурсоснабжающим организациям в порядке, определяемом последними.

3.4.1.9. До вселения  в принадлежащие Заказчикам помещения (жилые и нежилые),  а так же в случаях неиспользования ими данных помещений, Заказчики (Собственники жилых и нежилых помещений и Наймодатели) обязаны нести расходы - по содержанию общего имущества многоквартирного дома, путем оплаты платежей по предъявляемым платежным  документам Управляющей организации, а также оплачивать коммунальные и иные услуги за жилые и нежилые помещения  ресурсоснабжающим организациям в порядке определенном последними.

Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций,  имеющих  право  проведения  работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, электро и газоснабжения для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий  -  в любое время.

3.4.1.10. Согласовать в порядке, установленном Управляющей организацией установку  индивидуальных приборов  учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.

3.4.1.11.  Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный ЖК РФ. 

3.4.1.13. По требованию Управляющей организации и в установленные ею сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации   права собственности на помещения и оригинал для сверки.

3.4.1.14. Уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения в десятидневный срок с момента регистрации.

3.4.2. Заказчики в лице Наймодателя (собственники жилых помещений  и владельцы жилых помещений по иным законным основаниям, предоставляющие жилые помещения гражданам в социальный найм или найм) обязаны:

3.4.2.1. Предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.

3.4.2.2. В целях обеспечения нанимателей и членов их семей услугами по настоящему договору в течение 30 дней с момента заключения настоящего договора информировать нанимателей о выбранной Управляющей организации, порядке и условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим договором.

При заключении договоров социального найма или найма, аренды, хозяйственного ведения, оперативного управления и т.д. в период действия настоящего договора Наймодатель (или уполномоченные им лица) обязан информировать владельцев помещений и пользователей услуг о  порядке и условиях договора управления Управляющей организацией. 

3.4.2.3. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома, а также при рассмотрении жалоб и заявлений нанимателей и членов их семей на качество услуг содержания и ремонта общего имущества, а также контроля качества коммунальных и иных услуг.

При изменении размеров платы за коммунальные и иные услуги, а также размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений путем снижения размеров такой платы (в том числе ветхому жилищному фонду, специализированному жилищному фонду и т.д.) , и в целях надлежащего исполнения функций управления многоквартирным домом, произвести необходимые действия по соответствующему уведомлению ресурсоснабжающих организации и Управляющей организации и доплатить последним соответствующую разницу в порядке и на условиях, действующим законодательством и настоящим договором.

3.4.2.4. До заселения жилых помещений и до передачи в пользование нежилых помещений Наймодатели обязаны нести расходы по содержанию помещений и общего имущества многоквартирного дома, а также расходы по оплате коммунальных и иных услуг.

3.4.2.5. Представлять Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, а также сведения о Владельцах нежилых помещений, арендаторах на праве хозяйственного ведения или оперативного управления (ином праве), а также об обязанности последних участвовать в расходах на капитальный ремонт.

3.4.2.6. Информировать Управляющую организацию о  гражданах, вселенных по договорам социального найма и найма,  после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя и вселяемых лицах), а также о лицах, назначенных выполнять функции опекунов по отношению к гражданам не достигших 18 лет, за которыми забронировано жилье. 

При отсутствии назначенных опекунов нести расходы, связанные с бронированием жилых помещений за несовершеннолетними гражданами, в том числе по ремонту и содержанию жилого помещения – перед Управляющей организацией, а за коммунальные и иные услуги – перед соответствующими ресурсоснабжающими и иными организациями.

3.4.2.7. В целях обеспечения нанимателей и членов их семей, а также арендаторов услугами, предоставляемыми Управляющей организацией по настоящему договору, в течение _______ дней с даты заключения настоящего договора, или Соглашений об изменении условий договора направить нанимателям и арендаторам извещение о выбранной Управляющей организации, о порядке уведомления нанимателей о размерах платы за жилое помещение, сроках их действия и о порядке получения нанимателями и арендаторами иной информации об условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим договором. При заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия настоящего договора Наймодатель (Арендодатель) обязан представлять нанимателям (арендаторам) указанную в настоящем пункте информацию непосредственно в момент заключения договора.

3.4.2.8.  Предоставить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению в срок не позднее ________ с даты заключения настоящего договора.

3.4.2.9.   Информировать Управляющую организацию о  гражданах, вселенных по договорам социального найма и найма после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя), а также о смене нанимателей или арендаторов в срок не позднее _____________ с даты произошедших изменений.
3.4.2.10.   При принятии решения об изменении размеров платы за содержание и ремонт жилых помещений для нанимателей жилых помещений относительно размеров такой платы, установленной настоящим договором, уведомлять Управляющую организацию путем направления ей письменных извещений с указанием новых размеров платы по видам услуг и даты начала их применения. 
3.4.2.11.  При принятии решений об установлении для нанимателей размера платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные и иные услуги, меньше чем размер такой платы, установленный настоящим договором, согласовывать с Управляющей организацией и ресурсоснабжающими организациями порядок внесения оставшейся части платы в срок, не позднее _______ дней с даты принятия такого решения. 
3.4.2.12. На период незаселения жилых помещений или непредоставления нежилых помещений в пользование иным лицам оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту Общего имущества.
3.4.2.13.  При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту сданных в наем жилых помещений и (или) переданных в пользование иным лицам нежилых помещений и устройств, находящихся в таких помещениях и предназначенных для предоставления коммунальных ресурсов и услуг по водоотведению, уведомить Управляющую организацию о сроках и порядке проведения таких работ, а при намерении привлечь Управляющую организацию к их выполнению, заключить с ней в указанных целях отдельный договор. 
3.4.2.14.  При принятии решения о привлечении Управляющей организации к осуществлению функций, связанных с взиманием с граждан в пользу Наймодателей платы за пользование жилым помещением (платы за наем) заключить с Управляющей организацией отдельный договор.
3.4.3. Заказчики (Собственники жилых помещений, Собственники нежилых помещений, Наймодатели) совместно обязаны:

3.4.3.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания, а так же обеспечивать соблюдения прав и обязанностей граждан, проживающих совместно с Заказчиками в принадлежащих им помещениях в соответствии со статьей 31 ЖК РФ.

3.4.3.2.  В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций. 

3.4.3.3. Предоставить в Управляющую организацию копию свидетельства о регистрации права собственности на помещения или иные основания пользования помещением. 

3.4.3.4.  Соблюдать жилищное и гражданское законодательство.

3.4.3.5.  Выполнять решения общего собра​ния Собственников.

3.4.3.6.  Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт внутри помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

3.4.3.7. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других Собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в многоквартирном доме Собственниками лично или пользователями помещений.

3.4.3.8. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, по оплате документам на расчетный счет Управляющей организации, а за коммунальные услуги и иные услуги вносить плату непосредственно на расчетные счета ресурсоснабжающих и иных организаций.
3.4.3.9. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.4.3.10. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

3.4.3.11.  Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

3.4.3.12. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

3.4.3.13. При обнаружении неисправностей санитарно-технического   и   иного   оборудования,   находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

3.4.3.14.  Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

3.4.3.15. Использовать помещение, находящееся в его собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением, соблюдая Правила пользования жилыми помещениями.

3.4.3.16. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерено своей доле в праве общей собственности на это имущество.

3.4.3.17. Своевременно в порядке и в размере, установленными настоящим договором, оплачивать предоставляемые им по настоящему договору услуги, и работы, определенные Приложении №3 договора, а также работы и услуги, выполненные на основании решений общего собрания собственников и  соответствующих органов власти; а также возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением настоящего договора.
3.4.3.18. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на меры социальной поддержки граждан (льготы на лиц проживающих в помещениях собственников).
3.4.3.19. При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов. 

В случае непредставления указанной информации Управляющей организации, при возникновении аварийной ситуации, повлекшей причинение ущерба общему имуществу в многоквартирном доме, Управляющей организации, другим собственникам (пользователям, нанимателям) помещений в многоквартирном доме, Собственник несет ответственность по возмещению вышеуказанного ущерба (убытков, расходов), а также расходы по устранению аварийной ситуации.

3.4.3.20.  Соблюдать следующие требования:

а)  не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся  на помещение Заказчиков и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е)  не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества  многоквартирного дома;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23-00 часов до 06-00 часов (при производстве ремонтных работ с 21-00 часов до 08-00 часов);

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

м) поддерживать в надлежащем состоянии находящиеся у него в собственности или на ином законном основании средства релейной защиты и противоаварийной автоматики, приборы учета электрической энергии и мощности, а также иные устройства, необходимые для поддержания требуемых параметров надежности и качества электрической энергии, и соблюдать требования, установленные для технологического присоединения и в правилах эксплуатации указанных средств, приборов и устройств, в том числе обеспечивать наличие указанных устройств в целях надлежащего функционирования и обеспечения безопасности бытовой техники и иного оборудования в помещении Заказчика;

н) не нарушать права других собственников.

3.4.3.21. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории. 

При проведении Заказчиками работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.4.3.22. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом (ых) помещении (ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты;

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы, установленных в нежилом (ых) помещении (ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений);

- о смене Собственника помещения, путем сообщения Ф.И.О. нового собственника, предоставления документа, подтверждающего право нового собственника на помещение;

- об изменении статуса жилого (нежилого) помещения, принадлежащего Заказчику, а также об изменении иной информации, содержащейся в реестре собственников помещений в многоквартирном доме и лицевом счете квартиры Заказчика.

3.4.3.25. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в помещениях Заказчиков лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Заказчики обязаны произвести оплату по количеству проживающих.  

3.4.3.23. Обеспечивать доступ представителей Управляющей и Обслуживающей организаций в принадлежащее им жилые и нежилые помещения для проведения санитарно-технического осмотра состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилых нежилых помещениях Заказчиков, а также осмотра конструктивных элементов, приборов учета, и устранения аварий и проведения контроля по выполненным работам и формирования перспективных планов на выполнение необходимых ремонтных работ, в заранее согласованное с Управляющей, Обслуживающей либо иной специализированной подрядной организацией время, а для работников аварийных служб - в любое время.

3.4.3.24. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для  проведения  работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий  (в любое время). 
3.4.3.25. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных услуг. 

3.4.3.26. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение, в порядке, определенном. настоящим договором.

3.4.3.27. При принятии решений о передаче отдельных объектов Общего имущества в пользование третьим лицам согласовать с Управляющей организацией порядок ее участия в решении вопросов пользования Общим имуществом путем подписания с ней соответствующего соглашения в порядке, установленном Общим собранием собственников.

3.4.3.28. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности помещений, а также устройств, находящихся в них, уведомить Управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустройством и перепланировкой помещений до начала таких работ.

3.4.3.29. Извещать Управляющую организацию и организацию, занимающуюся начислением платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги, в течение трёх рабочих дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более ______ дней. Собственники нежилых помещений обязаны извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении вида деятельности, осуществляемого в нежилом помещении и подать сведения о характеристике осуществляемой деятельности в нежилом помещении. 

3.4.3.30. Согласовывать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальной квартире и индивидуальных приборов учета с Управляющей организацией, не производить их установку с уведомлением управляющей организации.

3.4.3.31. В случае отчуждения собственности произвести предоплату за услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, коммунальные и иные услуги за месяц вперед до момента регистрации права собственности на нового собственника в установленном законом порядке.

3.4.3.32. Самостоятельно заключить прямые договоры с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных услуг  (ресурсов) (электрической энергии; бытового газа; тепловой энергии, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения).

3.4.3.33. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.4.3.34. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

3.4.3.35. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

3.4.3.36. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

3.4.3.37. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме, об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

3.4.3.38. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по вине Заказчика, или возмещать расходы по ремонту общего имущества и устранению причин его повреждения.

3.4.3.39. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласия с Управляющей организацией. 

3.4.3.40. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора. 

Члены семьи Заказчиков, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Заказчиков и членами его семьи.

Иное лицо (Наниматель, пользователь, арендатор), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, несет обязанности и ответственность, имеет права в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора. 

3.4.3.41. Принимать к выполнению предписания Управляющей организации о необходимости проведения текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, иные предписания Управляющей организации, связанные с соблюдением Собственником требований законодательства РФ и настоящего договора, а также предписания соответствующих государственных органов и органов местного самоуправления, и решения суда.

3.4.3.42. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо старшего по дому для представления интересов всех собственников помещений перед третьими лицами и Управляющей организацией и осуществления контроля и учета работ, выполняемых по  настоящему договору управления Управляющей организацией. 

3.4.3.43. Старший по дому в течение пяти дней с момента получения уведомления от Управляющей организации о приеме выполненных работ по текущему и капитальному ремонту обязан совместно с Управляющей организацией проверить и принять выполненные работы. Работы считаются принятыми с момента подписания акта выполненных работ, и денежные средства подлежат списанию с лицевого счета дома. В случаи если старший по дому не прибыл на приемку работ, в течение пяти дней и не направил своего представителя, то такие работы считаются принятыми, и акт выполненных работ подписывается представителями сторон, прибывшими на приемку выполненных работ, в таком случае для приемки выполненных работ, возможно, привлечь иных представителей Заказчиков многоквартирного дома, как представителей Собственников, который принимает и подписывает акт выполненных работ. В этом случаи работа считается принятой с момента подписания акта и денежные средства по данному акту  подлежат списанию с лицевого счета дома. В случае если работы не принимаются, по каким-то основаниям, то оформляется соответствующая претензия той стороной, которая заявляет об этом с указанием причин и сроков по их устранения.

 В случае если работы не приняты, без мотивированного отказа в их приемке, они считаются принятыми и денежные средства на их выполнение подлежат списанию с лицевого счета дома. 

При отсутствии уполномоченного представителя собственников, а также при его отказе выполнять свои полномочия, работы должны быть приняты любым Собственником помещения в многоквартирном доме.

3.5. Заказчики  имеют право:

3.5.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.
3.5.2. Самостоятельно без согласования с другими Заказчиками и Управляющей организацией владеть, пользоваться и распоряжаться помещениями в соответствии с их назначением и пределами их использования, установленными жилищным законодательством.

3.5.3. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

3.5.4. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

3.5.5. В пределах предоставленных полномочий и в пределах объема финансирования (оплаты  работ и услуг) требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей   по   настоящему  договору. 

При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений  и общего имущества многоквартирного дома ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения  требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений и указанием виновного лица.

Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг  и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.   

При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные для пользователей помещений  приборы учета холодной и горячей воды, тепловой энергии, электроэнергии, газа предварительно согласовав такую установку в порядке, установленном  Управляющей организацией.   

3.5.6. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору, не вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность Управляющей организации. 

Контроль над выполнением Управляющей организации ее обязательств по договору заключается в следующем: 

3.5.6.1. Участвовать вместе с уполномоченным представителем собственников помещений старший по дому в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту.

3.5.6.2. Участвовать вместе с уполномоченным представителем собственников помещений старшим по дому в приемке всех видов работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации.

3.5.6.3. Подавать в письменном виде заявки на выполнение работ, жалобы, претензии и другие обращения на действия (бездействие) уполномоченных лиц Управляющей организации.

3.5.6.4. Знакомиться с актами выполненных работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, находящихся у уполномоченного представителя собственников помещений - старшей по дому, а при отсутствии у него таких актов – в помещении Управляющей организации, за свой счет делать копии указанных актов.

3.5.6.5. Инициировать созыв внеочередного общего собрания собственников для принятия каких-либо решений с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации.

3.5.6.6. Поручать вносить платежи по настоящему договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.

3.5.6.7. В случаях необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом (в помещение Собственника, иные помещения) воды, электроэнергии, отопления на условиях, согласованных с Управляющей организацией, с дополнительной оплатой указанных услуг.

3.5.6.8. Осуществлять учет  услуг и работ, выполняемых Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.5.7. В отношениях между Управляющей организацией и Заказчиками в многоквартирном доме участвует уполномоченный представитель собственников - старший по дому, который от имени Собственников осуществляет контроль и учет, выполняемых услуг и работ по договору управления, с этой целью старший по дому привлекается к приемке выполняемых работ и услуг.

3.5.8. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. 

3.5.9. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.5.10. При причинении имуществу Собственников ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

3.5.11. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

3.5.12. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с Управляющей организацией в указанных целях, за дополнительную плату.

3.5.13. Уполномочивать Управляющую организацию использовать оплачиваемые по настоящему договору денежные средства на выполнение работ и оказание услуг  на другие многоквартирные дома, при условии возврата  заимствованных средств на лицевой счет дома до  начала проведения работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома, в рамках срока действия настоящего договора.
3.5.14. Если до расторжения настоящего договора в данном доме был выполнен текущий и/или капитальный ремонт стоимостью, превышающей платежи Заказчиков на текущий и/или капитальный ремонт, накопленные за прошлый период, Заказчики обязаны вернуть Управляющей организации разницу между выплаченными ими средствами на текущий и/или капитальный ремонт и стоимостью фактически выполненного управляющей организацией текущего и/или капитального ремонта в части, пропорциональной долям Заказчиков в праве общей собственности на общее имущество, равномерными ежемесячными платежами, либо оплатить указанную разницу дополнительными платежами, как за работы и услуги, выполненные Управляющей организацией в больших объемах, чем это было предусмотрено настоящим договором.

3.5.15. Контролировать через уполномоченное собственниками лицо старшего по дому качество предоставляемых Управляющей организацией услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммунальных  и иных услуг.   
3.5.16. При наличии технических возможностей устанавливать за свой счет индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов.

3.5.17. Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.

3.5.18. По согласованию с Управляющей организацией Заказчики могут погасить имеющуюся задолженность по внесению платы, работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами.

3.5.19. Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством.
3.6. Заказчики не вправе:

3.6.1.Устанавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей  технологические возможности внутриквартирного и внутридомового оборудования, а также устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.

3.6.2. Подключать   и   использовать   бытовые   приборы   и   оборудование,   включая индивидуальные    приборы    очистки    воды,    не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.6.3. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.

3.6.4. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из инженерных систем и приборов отопления).

3.6.5. Проводить переоборудование инженерных систем и коммуникаций, относящихся к общему имуществу, а так же иного общего имущества.

3.6.6. Проводить ремонт и замену инженерных внутриквартирных коммуникаций горячего и холодного водоснабжения, тепло-газо, электро-снабжения без уведомления Управляющей организации и без испытаний их после ремонта в присутствии ответственного лица обслуживающей или управляющей организации.

3.6.7. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме;

3.6.8. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Помещение.
3.6.9. Передавать предусмотренные  настоящим договором функции управления многоквартирным домом другим управляющим организациям в период действия настоящего договора.
