4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1.  Порядок определения цены договора

4.1.1. Цена по настоящему договору по всем работам и услугам устанавливается как сумма платы за все помещения многоквартирного дома.

4.1.2. Цена договора управления определяется ежегодно и устанавливается в размере стоимости  работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества, а также стоимости иных услуг, которые составляют предмет договора и которые предоставляет Управляющая организация по настоящему договору.

4.1.3. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества определяется перечнем услуг и работ определенных приложением №3 настоящего договора, на период не менее 1 года, как суммарная стоимость работ, услуг, выполняемых ежемесячно в течение указанного периода, и может быть увеличена в течение периода выполнения таких работ, услуг, в связи с этим стоимость по договору увеличивается на объем выполненных работ. 

При условии не принятия решения по вопросам определения перечня работ, стоимости договора и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения Управляющая организация за оказанные услуги и работы взимает плату, установленную органом местного самоуправления г. Ковров  на очередной год для нанимателей муниципального жилого фонда начиная с 01 ________________ очередного календарного года.

4.1.4. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом,  содержанию и ремонту Общего имущества, и иных услуг  для граждан-пользователей помещений определяется из расчета соответствующих размеров платы исходя из цен и тарифов на услуги с учетом применяемых к ним скидок, связанных с мерами социальной защиты граждан, предусмотренных нормами действующего законодательства и правовых актов органов местного самоуправления.

4.1.5. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом,  содержанию и ремонту Общего имущества, и иных услуг, формирующих цену договора управления, может корректироваться в связи с порядком пересчета такой стоимости, установленным настоящим договором и действующим законодательством. 

Порядок определения стоимости (цены) выполняемых работ и услуг по договору определяется на основе рассчитываемых смет и калькуляций по сметным нормам и расценкам сборников Государственных элементарных сметных нормов (ГЭСН) на ремонтно-строительные работы и строительные работы, территориальных сметных норм и рекомендациям по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда, утвержденным Приказом Госстроя Росси №139 от 09.12.1999г. Построение, изложение и оформление смет, калькуляций и актов выполняется в соответствии с требованиями, системных сметных нормативных документов в строительстве, свода правил по определению стоимости строительства в составе предпроектной и проектной сметной документации, с использованием методических положений по формированию системы составления смет и калькуляций, согласно СНиП 1.02.01-85 и СНиП IV-16-84, порядка определения накладных расходов и величины сметной прибыли, расчетов на временные здания и сооружения, а так же прочие работы и затраты, не учетная в сметных нормативах, руководствуясь нормами  СНиП IV-9-84 и СНиП IV-10-84 дополнительных затрат на работы, производимые в зимнее время НДЗ-84, резерв средств на непредвиденные работы и затраты СНиП 1.02.01-85,  составление смет, технадзор заказчика, средств по определению аккордно-премиальной системы оплаты труда, расходов на управление и расходов на расчет и прием платежей. Согласно свода правил по содержанию стоимости в составе проектно-сметной документации и расчетных калькуляций по ценообразованию работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда, рассчитываемых с использованием, следующим нормативным документов и методических рекомендаций:

1) «По организации оплаты труда ЖКХ» утвержденных Приказом  Госстроя России от 31.03.1999№81.

2) «По финансовому обоснованию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда», утвержденными Приказом Госстроя России №303 от 28.12.2000г.

3) «По нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда, утвержденными Приказом Госстроя России №139 от 09.12.99г., МДС 81-33.2004г. «По определению величины накладных расходов в строительстве», МДС 81-25.2001. «По определению сметной прибыли в строительстве» и письма Федерального Агенства по строительству и ЖКХ №АП-5536/06 «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве» от 18.11.2004г. и письма ЮТ-260/06 от 31.01.2005г. «О порядке применения нормативов накладных расходов в строительстве», МДК2-04-2004. «По содержанию и ремонту жилищного фонда», утвержденного Госстроем РФ; методических рекомендации по организации и проведению текущего ремонта жилищного фонда всех форм собственности (утв. приказом Госстроя РФ от 30 декабря 1999г. №170);  рекомендуемых нормативов общеэксплуатационных расходов в плате за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме; по нормированию труда работников аварийно-ремонтной службы  жилищного хозяйства (ЗАО «Цент муниципальной экономики и права», 2006); по управления многоквартирным домом (ЗАО «Цент муниципальной экономики и права», 2006); по определению численности работников управляющей организации в жилищной сфере; по определению численности работников, занятых расчетом, учетом и приемом платежей от населения за жилищно-коммунальные услуги и другие документы.

Стоимость работ определяется:

- прямыми затратами, рассчитанными как сумма произведений единичных расценок на данный вид работ (норм на их выполнение и стоимости определения часового размера оплаты труда, в текущем уровне цен по тарифной сетке сборника «Стойинфо» в текущем уровне цен по тарифной сетке на соответствующий квартал расчетного года  или иной тарифной сетке утвержденной в уставном порядке исполнителем работ, услуг, при этом величина тарифной ставки (оклада) первого разряда не должна быть меньше минимального размера оплаты труда), стоимостью материалов, машин, оборудования и механизмов;

- накладными расходами и сметной прибылью рассчитанных от  ФОТ;

- затратами на транспортно-заготовительные и складские расходы, определенных от стоимости материалов;

    - затрат на работы, производимые в зимнее время, составлением сметной документации, доставки рабочих и оборудования к месту выполнения работ.

- затрат на компенсацию по уплате НДС, а так же затрат по разработке проектной документации для капитального ремонта, проведению государственной экспертизы и технического надзора (при необходимости проведения указанных работ), по требованию соответствующих постановлений и нормативных актов всех уровней РФ..

Величина расходов на управление многоквартирным домом согласно рекомендаций применяется не более 10% от расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а величина расходов на прием платежей и доставку платежных документов не более 6%. Величина расходов, связанных с расчетом, приёмом и учетом платежей населения за коммунальные и иные услуги, учитывается в расчетах управляющей организации дополнительно отдельной стройкой в размере полученной стоимости затрат на их расходы по видам услуг и работ после утверждения данного размера платы на общем собрании собственников и включается отдельной строкой в составе платы «За содержание и ремонт жилого помещения». Аналогично рассчитываются затраты по обслуживанию общедомовых приборов учёта (ОДПУ) и индивидуальных приборов учета (ИПУ), с включением отдельной строкой в составе платы «За содержание и ремонт жилого помещения».

4.1.6. Оплата Управляющей организации стоимости выполненных работ, оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества производится в порядке, установленном настоящим договором, путем внесения собственниками жилых помещений и нанимателями платы за содержание и ремонт жилых помещений, и собственниками нежилых помещений платы за содержание и ремонт Общего имущества. И та, и другая плата вместе именуются в настоящем договоре платой за содержание и ремонт жилого помещения.

4.1.7. Плата за содержание и ремонт жилого помещения Заказчиков в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание и ремонт помещения (в том числе плату по управлению домом, содержанию, текущему  и капитальному ремонту общего имущества дома).

4.1.8. Плата за помещение для нанимателей помещений в многоквартирном доме включает в себя: плату за управление домами, содержание и текущий ремонт.

4.1.9. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества вносится Заказчиками  и Нанимателями ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем по реквизитам указанным в квитанции. Плата за коммунальные и иные услуги вносится в порядке и в сроки, определяемые организациями, осуществляющими их предоставление.

4.1.10. При изменении в течение года тарифов на иные услуги Управляющая организация производит Заказчикам соответствующий перерасчет со дня их изменения, если начисление и сбор денежных средств будет поручен Управляющей организации.

4.1.11. Не использование Заказчиками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги. 

При временном отсутствии граждан, проживающих в жилых помещениях,  внесение платы за отдельные виды коммунальных и иные услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги возникают у Заказчиков с момента возникновение права собственности за данное помещение.

4.1.12. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги для Заказчиков включает в себя:

- плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-  плату за иные услуги.

4.1.13. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество  (Приложение № 1 к настоящему договору).

4.1.14. Собственники оплачивают услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень и объем финансирования, которых определяется Приложениями №3.№7 настоящего договора, на основании годовой сметы расходов и доходов, исходя из размера платы, установленного решением общего собрания Собственников с учетом предложений Управляющей организации в расчете на 1 кв.м. общей площади помещений, находящихся в собственности Собственников. Годовая смета расходов доходов (Приложение № 7 к настоящему договору) является изменяемой частью настоящего договора, и ее изменение не требует подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

4.1.15. Плановые взносы и расходы на проведение работ по капитальному ремонту, размер и порядок оплаты которых определяется  в соответствии с Приложением №3,№7 настоящего договора, включаются в годовую смету расходов и доходов Приложение №7 настоящего договора.

4.1.16. Изменение размера платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае оказания услуг и выполнения работ в объеме большем, годовой сметы доходов и расходов, выполняются Управляющей организацией за счет собственных средств, и Заказчики несут гарайтийные обязательства по возмещению расходов произведенных Управляющей организацией в последующих периодах действия договора управления, путем изменения размеров платы по договору, либо оплачивают их дополнительными платежами как дополнительные работы.

4.1.17. Собранные денежные средства за содержание и ремонт жилого помещения учитываются Управляющей организацией на едином счете, имеют целевое назначение и направляются:

- на содержание и техническое обслуживание общего имущества дома;

- на выполнение управленческих услуг;

- на текущий ремонт общего имущества дома;

- на капитальный ремонт общего имущества дома;

- на оплату работ и услуг по вывозу и утилизации ТБО;

- на оплату услуг банков по приему платежей и доставку платежных документов.

Обязанность по внесению платы за помещение и иные услуги возникают у Собственников с момента возникновения права собственности на данное помещение.

4.1.18. Размер платы за содержание и  ремонт общего имущества  в многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, пропорционально занимаемым Заказчиками помещений в этом доме пропорционально размеру общей площади помещений каждого Заказчика.

4.1.19. Управляющая организация самостоятельно решает вопросы, связанные с получением бюджетных средств на компенсацию ей разницы, возникающей в связи с реализацией работ, услуг по договору по стоимости, установленной договором, и стоимостью, формирующейся в соответствии с порядком, определенном в п.4.1.4 настоящего договора. 
4.1.20. Стоимость и порядок оплаты услуг или работ Управляющей организации, исходящих из условий, установленных п. 3.4.3.27. настоящего договора определяются указанными в таком пункте соглашениями.
4.1.21. Стоимость работ, услуг Управляющей организации, не указанных в Приложении №3 настоящего договора не включается в цену договора управления. Такие работы, услуги оплачиваются Собственниками или нанимателями по договорным ценам, устанавливаемым Управляющей организацией путем внесения предоплаты на расчетный счет, или в кассу Управляющей организации.
4.1.22. Стоимость работ  и порядок возмещения расходов исходящих из условий п. 3.3.8 договора, определяется Управляющей организацией.
4.1.23. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

  - Стоимостью услуг и работ по управлению, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и  иных услуг по перечню, приведенному в Приложении №3 настоящего Договора.

4.1.24. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, соразмерна доле занимаемого помещения Заказчиков, а плата за иные услуги определяется от установленных единиц измерения на объем (количество) услуг за месяц, и вносится плата Заказчиками ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем по платежным документам Управляющей организации.

4.1.25. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, и иные услуги вносится в установленные настоящим Договором  сроки, на основании платежных документов предоставляя направляемых Управляющей организацией. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем договоре, плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, и иные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.1.26. В выставляемом Управляющей организации платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) предоставляемых и иных услуг; установленные тарифы на иные услуги; размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета (корректировка) при необходимости ее проведения, сумма задолженности Заказчиков по оплате платежей за содержание и ремонт жилого помещения, и иные услуги за предыдущие периоды. В платежном документе также указывается: сумма размера предоставленных льгот на оплату услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, и иные услуги.

4.1.27. Заказчики вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и  ремонт общего имущества многоквартирного дома, иные услуги Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в едином платежном документе.

4.1.28. С перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения, от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении Заказчиков через уполномоченного представителя собственников старшего по дому.

4.1.29. Заказчики не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.1.30. В случае изменения в установленном порядке тарифов на иные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством.

4.1.31. Заказчики вправе осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. 

4.1.32. Управляющая организация 1 раз в год осуществляет корректировку размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, и иные услуги, при её необходимости.

4.2. Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений, и ее размеры 

4.2.1. Плата за содержание и ремонт помещений определяется исходя из стоимости соответствующих работ, услуг для каждого Заказчика пропорционально доле принадлежащего ему помещения в праве собственности собственников таких помещений на Общее имущество.

4.2.2. Общий годовой размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению устанавливается из расчета платы за содержание и ремонт помещений, определяемой в порядке, установленном п.4.2.1 настоящего договора, соразмерно площади отдельного жилого (нежилого) помещения.

4.2.3. Ежемесячный размер платы (ежемесячный платеж) по каждому жилому (нежилому) помещению определяется в зависимости от порядка внесения платы за содержание и ремонт помещений (ежемесячно равномерно, ежемесячно в разных размерах, в отдельные месяцы и т.д.) и рассчитывается произведением площади занимаемого жилого (нежилого) помещения, определяемого на основании документа, удостоверяющего право собственности на жилое (нежилое) помещение на размер платы за содержание и ремонт 1 м2 жилого (нежилого) помещения.

4.2.4. Размер платы за содержание и ремонт помещений, порядок её внесения, соответствующие ежемесячные платежи или цена обслуживания 1 м2 жилого (нежилого) помещения (при необходимости её определения), порядок перерасчета такой платы в связи с невыполнением или некачественным выполнением Управляющей организацией соответствующих работ, услуг устанавливается: в приложении № 3 настоящего договора и в Соглашениях об изменении условий договора.

4.3.  Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные и иные услуги
4.3.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества, и коммунальные и иные услуги, вносится Управляющей организации Заказчиками на ее расчетный счет на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией в адрес соответствующих плательщиков. Оплата производиться в банках и иных организациях, указанных Управляющей организацией в платежных документах.

4.3.2. Срок внесения ежемесячных платежей за жилые и нежилые помещения, коммунальные и иные услуги по настоящему договору вносится до десятого числа месяца, следующего за истекшим на основании платежных документов представляемых Управляющей организацией до 1-го числа месяца следующего за истекшим месяцем. Размер пени за несвоевременную оплату услуг указывается в отдельном документе, направляемом Заказчикам вместе с платежными документами.

4.3.3. Внесение платы за содержание и ремонт жилого помещения осуществляется Заказчиками и пользователями помещений (далее – плательщики) соразмерно их соответствующим обязательствам, установленным настоящим договором, Управляющей и ресурсоснабжающим организациям на основании платежных документов, выставляемых в адрес соответствующих плательщиков: для граждан – в порядке, предусмотренном в п.4.3.6. настоящего договора, для собственников нежилых помещений – на основании актов об оказанных услугах и счетов на оплату услуг по содержанию и ремонту помещений. Оплата производится в банках и отделениях, указанных Управляющей организацией в платежных документах, либо в кассу управляющей организации.

4.3.4. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения возникает у Заказчиков и пользователей помещений с 01 ______________ 20___года.

4.3.5. Управляющая и/или ресурсоснабжающие организации вправе заключить договоры с любой организацией на начисление указанной платы для Заказчиков, и на осуществление иных функций, связанных с получением от Заказчиков указанной платы.

4.3.6. Форма и содержание платежных документов для граждан по видам платежей  определяются Управляющей организацией. Вид используемых Управляющей организацией платежных документов в расчетах с гражданами может устанавливаться на каждый период расчетов. 

В качестве платежных документов Управляющая организация вправе использовать расчетные книжки с бланками заявлений и квитанций на внесение платежей, или ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг.

Виды платежных документов, применяемые в расчетах с гражданами, порядок осуществления функций, связанных с начислением и получением платежей граждан непосредственно Управляющей и ресурсоснабжающими организациями или другой организацией, а также в указанном случае наименование такой организации устанавливаются Управляющей организацией.

4.3.7. Платежные документы и акты приемки оказанных услуг собственникам нежилых помещений на оплату услуг представляются Управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.3.8. Наймодателям и Собственникам нежилых помещений для оплаты ими услуг, работ по настоящему договору, Управляющая организация представляет акт об оказанных услугах, выполненных работах в порядке, установленном настоящим договоров.

4.3.9. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему договору устанавливается до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.3.10. При неполучении платежного документа, неправильном начислении платежей Заказчики и пользователи помещений обязаны срочно обратиться в Управляющую организацию либо организацию, занимающуюся начислением платы за содержание и ремонт жилого помещения, и иные услуги.
4.3.11. Собственники вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт Общего имущества, Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежном документе.
4.3.12. Не использование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт многоквартирного дома.
4.3.13. Собственники и наниматели вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.
4.3.14. Не использование Заказчиками и иными лицами помещений  не является основанием невнесения   платы   за  содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, и иные услуги. При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение  платы за отдельные виды коммунальных и иные услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного   отсутствия   граждан   в   порядке,    утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.3.15. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Заказчиков перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.3.16. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон по свободным (договорным) ценам.
