	ООО «Управляющая организация  

«Реформа Многоквартирных Домов »»                                           
	«Собственники жилых помещений», «Собственники нежилых помещений»,  «Наймодатели»

	Юридический адрес: 601902, Владимирская область, г.Ковров.,  ул.Челюскинцев, 180а
Адрес место нахождения: 601900, Владимирская область г.Ковров., ул.Володарского, 50 (1 этаж, помещение 13)
тел./факс: (49232) 2-10-10
ИНН 3305708178
КПП 330501001

ОГРН 1093332002510

Расчетный счет  40702810800049705566 Владимирском  филиале ЗАО   МКБ МОСКОМПРИВАТБАНК
Кор. счет  30101810200000000758
БИК  041708758

Директор _______________________                                         /М.В.Горохова/

         М. П.


	Утверждение Собственниками настоящего Договора на общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня – является его подписанием (акцептом).

Условия настоящего договора утверждены и одобрены общим собранием Собственников многоквартирного дома №____ по  ул. _______________________________________

Протокол № 1 от _______________________г. 

Уполномоченным представителем в целях исполнения данного договора выбран старший по дому _______________________________________________________________,

                                                                                                                       Ф.И.О. № квартиры, тел./моб.
Право подписания дополнительных соглашений к настоящему договору предоставляется уполномоченному представителю -старшему по дому ____________________________________________________________________ 

Ф.И.О. № квартиры, тел./моб.                                                          ____________________________________________________                                                   

  паспортные данные
Представитель Заказчиков  инициатор общего собрания МУ «СЕЗ» 

 и.о. директора________________________ / Ягнюк В.Н./        
 _______________________________________________________________________________________

действующая (щий) на основании

_______________________________________________________________________________________

     М. П. 

Представитель __________________  /______________________/ /_______/ _____________________

     Заказчиков                                                                                           Ф.И.О.                                        № квартиры,                 паспортные данные 
_______________________________________________________________________________________

Представитель  __________________  /______________________/ /_______/ ______________________

     Заказчиков                                                                                           Ф.И.О.                                         № квартиры,                 паспортные данные
_______________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________
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                                                                 11                                                           Приложение № 1 к договору № У - ____/____                                                          управления многоквартирным до          управления многоквартирным домом      

                                                                                                                          от "____" _____________  20___ г.

Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             
Реестр Собственников  жилых помещений

в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г.Ковров, ул. ________________________, дом________

по состоянию на «___» _____________________ 20____года.
	№ п/п
	ФИО собственника жилого помещения, наименование юридического лица
	№ помещения жилого (квартиры) или нежилого помещения
	Общая площадь жилого, нежилого помещения кв.м.
	Доля собственности в жилом помещении (квартире) или нежилом помещении
	Площадь долевой собственности помещения (квартиры) или нежилого помещения
	Доля в общем имуществе в многоквартирном доме

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	ФИО собственника жилого помещения, наименование юридического лица
	№ помещения жилого (квартиры) или нежилого помещения
	Общая площадь жилого, нежилого помещения кв.м.
	Доля собственности в жилом помещении (квартире) или нежилом помещении
	Площадь долевой собственности помещения (квартиры) или нежилого помещения
	Доля в общем имуществе в многоквартирном доме

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


* Если помещение находится во владении более одного лица, по такому помещению делается две записи: по собственнику помещения и по владельцу на иных основаниях
                                                                                                                                              Представитель(ли)________________  /                                  /     
                                                                                                                                                   ”Заказчиков”  ________________________________

       Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                                                      Представитель(ли)________________  /________________ /                   
                           OOO “УО”РМД””                                                                                                         ”Заказчиков”  _________________________________                                 

                              


                                                                 11                                                         Приложение № 2 к договору № У - ____/____                                                          управления многоквартирным до          управления многоквартирным домом      

                                                                                                                          от "____" _____________  20___ г.

Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             

Состав общего имущества  многоквартирного дома, 

в отношении, которого осуществляется управление.

Состав общего имущества определен в соответствии с п. 1 ст. 36 и пп. 1 п. 3 ст. 162 Жилищного кодекса РФ, в целях выполнения обязанностей Управляющей организацией по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принадлежащего собственникам помещений в данном доме на праве общей долевой собственности.

В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы,  в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а так же крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами  или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, забор и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме) согласно технического паспорта.

Состав и характеристики общего имущества многоквартирного  дома

1. Адрес многоквартирного дома: _____________________________________.
2. Год постройки: __________________________________________________.
3. Этажность: ______________________________________________________.
4. Количество квартир: ______________________________________________
5. Общая площадь многоквартирного дома:  ____________________________.
6. Общая площадь жилых помещений ___________________________________.м2;

7. Общая площадь нежилых помещений: - _________________________________.м2;

8. Степень износа по данным государственного технического учета: ________________________________  
9. Год последнего комплексного капитального ремонта: ____________________________________________
Перечень состава общего имущества  многоквартирного дома
:

1) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); согласно технического паспорта;
2) крыша;

3) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

6) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

7) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

8) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического оборудования, общего пользования.
9) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков до приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии.

10) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, систем автоматической пожарной сигнализации, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а так же другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

                                                                                                                                              Представитель(ли)________________  /                                  /     
                                                                                                                                                   ”Заказчиков”  ________________________________

       Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                                                      Представитель(ли)________________  /________________ /                   
                           OOO “УО”РМД””                                                                                                         ”Заказчиков”  _________________________________                                 





                                                                 11                                                        Приложение № 3 к договору № У- ___/___                                                          управления многоквартирным до     управления многоквартирным домом      

                                                                                                                 от "___" _____________  2010 г.

Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             
	Перечень услуг и работ

- по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и перечень коммунальных  и иных услуг, 
которые предоставляет управляющая организация

Структура “Размера платы за содержание и ремонт жилого помещения” по видам выполняемых услуг и работ, 
периодичность выполнения услуг, работ.

Порядок изменения размера платы и перечня услуг  и работ.

	

	на период  с  "___"  ______  _______  20__  года               по    "___"  ____  _________  20_   года

	Раздел А "Размер платы обязательных услуг и работ за содержание и ремонт общего имущества  в многоквартирном доме"

	№ п.п.
	Перечень обязательных видов услуг и работ
	Состав услуг и работ
	Периодичность выполнения услуг и работ
	Порядок изменения размера платы и перечня услуг  и работ
	Ежемесячный размер платы, руб/кв.м

	Раздел 1.Постаянная плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию общего имущества и придомовой территории многоквартирного дома, аварийно-диспетчерское обслуживание.

	1
	Уборка придомовых территорий
	Летняя и зимняя уборка тротуаров, дорог и зеленой зоны, относящейся к жилому дому и вывоз мусора после их уборки
	зимой уборка 5 раз в неделю, летом 2 раза в неделю, межсезонная уборка 2 раза в год
	не изменяется
	1.25

	2
	Содержание и ремонт контейнерных площадок
	Зимняя и летняя уборка контейнерных площадок и прилегающих территорий вокруг них, ежедневно. Расчистка подъездных путей в зимний период года. Ремонт, покраска и восстановление ограждений и оборудования контейнерных площадок и контейнеров.
	не изменяется
	0.64

	3
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглогодичное содержание работников, обеспечивающих выполнение работ, связанных с ликвидацией аварий и неисправностей внутридомовых инженерных систем и оборудования (относящегося к общему имуществу ж/дома) 
	круглосуточно
	не изменяется
	1.80

	4
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, выполняемые управляющей организацией
	Формирование заказов на работы, услуги по содержанию, обслуживанию, текущему и капитальному ремонту и на поставку коммунальных услуг, контроль за техническим состоянием и использованием жилищного фонда и предоставлением ЖКУ, финансовое обеспечение заказав на работы, услуги в объеме денежных средств, поступающих от собственников многоквартирного дома в оплату выполненных работ и услуг в размерах плановых платежей, гарантийных обязательств по возмещению расходов  УО работ выполненных в объеме большем, чем начислено в расчетном периоде, контроль оплаты, информационное и методическое обеспечение, договорно-правовая деятельность, работа по истребованию задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом своих обязательств по оплате ЖКУ. Работа по расчету и учету платежей за ЖКУ, проведение перерасчетов платежей, начислению льгот, учет расчетов с поставщиками и исполнителями ЖКУ. Формирование лицевых счетов и отчетов.
	не изменяется
	1.3

	5
	Прочие услуги и работы, связанные с управлением многоквартирным домом выполняемые сторонними организациями
	Услуги по кассовому обслуживанию по приему платежей и доставки платежных документов.
	не изменяется
	0.60

	Итого:  размер платы по Разделу 1
	 
	5.59

	Раздел 2. Переменная плата за услуги и работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений дома. 

	1
	Техническое обслуживание газового оборудования
	Техническое обслуживание газового оборудования (газоводонагревателей, газовых плит, котлов), внутридомовых газопроводов
	1 раз в год
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	0.20

	2
	Техническое обслуживание вентканалов и дымоходов
	Техническое обслуживание вентканалов и дымоходов на кухне и в санузлах жилых зданий
	1 раз в год в домах с газовыми плитами, 4 раза в год в домах с газовыми плитами и ГВН.
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	0.20

	3
	Техническое обслуживание электрооборудования
	ТО электрооборудования (линий электрических сетей, групповых распределительных и предохранительных щитов, предохранительных коробок силовых установок на л/площадках и технических этажах
	1 раз в месяц
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	0.20

	4
	Техническое обслуживание систем отопления
	Испытание трубопроводов систем центрального отопления перед пуском отопительного сезона и консервация систем отопления после окончания отопительного периода
	 испытание 1 раз в год, консервация 1 раз в год.
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	0.6

	5
	Санитарно-эпидемиологическое содержание подвалов, чердаков и технических этажей и работа по соблюдению требований пожарной безопасности жилых зданий 
	Очистка подвала и/или чердаков, технических этажей от мусора, проведение дератизации и дезинсекции подвалов и чердаков. И выполнение предписаний надзорных органов.
	дератизация и дезинфекция 2 раз в год, весной и осенью, очистка подвала от мусора с последующим вывозом по мере необходимости на основании актов осмотра и согласно предписаниям
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	0.2

	6
	Ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	Выполняются за счет средств, полученных от Собственников (в т.ч. дополнительных целевых средств) и из бюджетов, направленных на выполнение соответствующих работ. Перечень работ:  устранение мелких деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмоток, входов в подвалы, стен, фасадов, перекрытий крыш, оконных и дверных заполнений, полов, внутренних отделок в подъездах и других общедомовых технических и вспомогательных помещений, проведение аварийно-восстановительных работ и работ аварийного характера по заявкам Заказчиков. Проведение работ по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации. А так же возмещение расходов  УО за выполненные работы  в объеме большем, чем начислено в расчетном периоде. Выполняются по план-графику, заявкам заказчиков, и по мере необходимости. 
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	1.57

	7
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	Выполняются за счет средств, полученных от Собственников (в т.ч. дополнительных целевых средств) и из бюджетов, направленных на выполнение соответствующих работ. Перечень работ:  установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, систем водоотведения, электро-газоснабжения, вентиляции, технических устройств, лифтов и общедомовых приборов учета (при их наличии) находящихся в составе общего имущества дома. Проведение аварийно восстановительных работ и работ аварийного характера по заявкам Заказчиков. Проведение работ по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации. А так же возмещение расходов  УО за выполненные работы  в объеме большем, чем начислено в расчетном периоде.   К системам, указанным в настоящем перечне относятся стояки, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а так же запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке согласно схеме раздела границ эксплуатационной ответственности указанным в Приложении №4 настоящего договора. Выполняются по план-графику, заявкам заказчиков, и по мере необходимости. 
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	3.24

	8
	Благоустройство придомовых территорий
	Уход за зелеными насаждениями: подрезка деревьев и  кустарников, снос деревьев с вывозом отходов после проведения работ, покос газонов, услуги по вывозу смета и опавших листьев и мусора с дворовых территорий в межсезонную уборку в течении года.
	на основании актов осмотра, по плану и по мере необходимости
	корректируется 1 раз в год по факту выполнения работ
	0.2

	 
	Итого:  размер платы по Разделу 2
	 
	 
	6.41

	ВСЕГО: размер платы за услуги и работы  по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
	 
	12.00

	Раздел 3. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме

	1
	Размер платы за капитальный ремонт общего имущества устанавливается индивидуально по каждому многоквартирному дому, в зависимости от планов работ по договорам управления согласно решения собрания собственников дома, с учетом плановых взносов собственников, обязанных вносить плату за расчетный период, на который установлен размер платы в накопительный фонд на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и его оборудование, а так же по возмещению расходов  УО работ выполненных в объеме большем, чем начислено в расчетном периоде
	плановые взносы собственников в накопительный фонд на выполнение работ по кап. ремонту
	5.2

	ВСЕГО: размер платы за услуги и работы  по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Платежа “за содержание и ремонт жилого помещения”.
	 
	17.20

	Раздел В

	 "Размер платы за прочие услуги"

	11
	Размер платы за вывоз и утилизацию ТБО
	По нормативу на сбор, вывоз и утилизацию отходов ТБО и КГО, утвержденному в установленном порядке, с мест сбора ТБО: от мусороприемных камер и с контейнерных площадок
	от домов, оборудованных мусоропроводами 3 раза в неделю, с контейнерных площадок ежедневно
	Тариф утверждается в установленном порядке для населения г.Коврова на соответствующий год, оплата производится ежемесячно
	 


                                                                                                                          Представитель(ли)________________  /                ___      /                                                      ”Заказчиков”  _________________________________

Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                       Представитель(ли)________________  /                     / 

                               OOO “УО”РМД””                                                                                                 ”Заказчиков”_________________________________                                 





                                                                 11                                                            Приложение № 4 к договору № У - ____/___                                                          управления многоквартирным до          управления многоквартирным домом      

                                                                                                                   от "___" ________________  20____ г.

Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             
Определение внешних и эксплуатационных границ инженерных сетей, 

входящих в состав общего имущества  многоквартирного дома, в отношении которого 

осуществляется управление и границы эксплуатационной ответственности  между

общедомовым и квартирным оборудованием и инженерными сетями,
в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г.Ковров, ул. ________________________, дом________

1. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, определяется внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, определяется место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, определяется место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

3. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым и квартирным оборудованием и инженерными сетями определяется:

а) по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стены квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру;
б) по инженерным сетям теплоснабжения – отвод к регистру (прибору) отопления;
в) по инженерным сетям горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль);
г) по инженерным сетям канализации – плоскость раструба тройника;
д) по инженерным сетям газоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль);
е) по инженерным сетям электроснабжения и электрооборудования – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.д.) провод квартирной электросети.

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования 

между Управляющей организацией и Заказчиками. 

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между ООО « Управляющая организация «Реформа многоквартирным домом»» именуемым  в дальнейшем "Управляющая организация", с одной стороны, и собственниками помещений, именуемыми в дальнейшем  "Заказчики"  и составлен о нижеследующем:
1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Заказчики обозначена пунктирной линией на схеме.

2. Заказчики несут ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилые и нежилые помещение.
3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Заказчика (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчиков.

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Заказчиками за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

5. В случае ограничения Заказчиками доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчиками.
6. При привлечении Заказчиками сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Заказчиков и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Заказчиков,  имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несут Заказчики. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчиков*.

* В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно после выставления Управляющей организацией  соответствующего счета.
Схема раздела границ эксплуатационной ответственности

Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Заказчиками  и Управляющей организацией обозначена пунктирной линией на схеме.

               Ответственность за                                           Ответственность за                                   
   эксплуатацию инженерных сетей,                     эксплуатацию инженерных сетей

         устройств и оборудования                                 устройств и оборудования 

                    Заказчиков                         Управляющей организации
	Отоплениеодо контргайки радиатора отопления в помещении
ГВСодо первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении
ХВСодо первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении
КНСодо первого раструба в помещении
Эл.сеть до эл. Счетчика
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                                                                                                                                                   ”Заказчиков”  ________________________________

       Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                                                      Представитель(ли)________________  /________________ /                   
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                                                                 11                                                            Приложение № 5 к договору № У - _____/___                                                          управления многоквартирным до          управления многоквартирным домом      

от "___" _____________  20____ г.

Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             
Акт оценки 
технического состояния общего имущества многоквартирного  дома расположенного по адресу: 

г. Ковров, ул. __________________________, дом ________
	#G0Наименование элемента общего имущества  
	Параметры  
	Характеристика 

	I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования 

	Помещения общего пользования 
	Количество ____________ шт. 
	Количество помещений, требующих текущего ремонта _______шт.

 

	Межквартирные лестничные площадки 
	Количество_____________ шт. 
	Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта ______________ шт.

	Лестницы 
	Количество лестничных маршей  _____________________шт. 
	Количество лестниц, требующих ремонта                ______________________шт. 

	Лифтовые и иные шахты 
	Количество:

- лифтовых шахт __________шт.
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта ______шт. 

	Коридоры 
	Количество _________ шт. 
	Количество коридоров, требующих ремонта ______ шт. 

	Технические этажи 
	Площадь  _________ м 2 

Материал пола 
	Санитарное состояние_____ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

	Технические подвалы 
	Площадь _________ м 2 

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

Перечень установленного инженерного оборудования:
1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.          
	Санитарное состояние (указать удовлетворительное или неудовлетворительное). Требования пожарной безопасности_____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются, дать краткую характеристику нарушений). Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

 Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

	Кровля
	Вид кровли _____________ (указать плоская, односкатная, двускатная, иное)

 Материал кровли ____________ Площадь кровли  __________ м 2 
	Характеристика состояния ___________________  (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать)

- площадь крыши, требующей капитального ремонта ___ м 2;
 - площадь крыши, требующей текущего ремонта  _______м 2

	Двери 
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования

__________________шт. из них: 

- деревянных ______________  шт.; 
- металлических  ___________  шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, требующих ремонта _____________ шт., из них 

 - деревянных __________  шт.; 
- металлических   _______  шт.

	Окна 
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования

______________шт., 
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, требующих ремонта _____шт.

	Лифты и лифтовое оборудование  
	Количество _________________  шт. В том числе:

грузовых ___________________  шт. м 2 
	Количество лифтов, требующих: 
- замены  _______________шт.
 - капитального ремонта ___шт

 - текущего ремонта  ______шт.

	Мусоропровод 
	Количество _____________  шт. Количество загрузочных устройств __________   шт.
	Состояние ствола _________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта ____ шт.

	Водосточные желоба/водосточные трубы  
	Количество желобов ___________шт. Количество водосточных труб ___ шт. _____________________ м  
	Количество водосточных желобов, требующих:

- замены___________  шт.

- ремонта __________  шт. 
Количество водосточных труб, требующих:

- замены ______________  шт. 

- ремонта _____________  шт.  

	Светильники  в местах общего пользования
	Количество _________________  шт.  
	Количество светильников, требующих замены ______шт. Количество светильников, требующих ремонта _____  шт.  

	Сети теплоснаб- жения  
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении: 

1. ___  мм _________________  м 

2. ___  мм __________________ м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___  мм ______________  м 

2. ___  мм ______________ м 

Протяженность труб, требующих ремонта _____м (указать вид работ: восстановление теплоизоляции, окраска, иное)  

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения  
	Количество: 

- задвижек __________________  шт. - вентилей __________________  шт. - кранов  ___________________  шт.  
	Требует замены или ремонта: -  задвижек ____________  шт. - вентилей _____________  шт. - кранов  ______________  шт.  

	Бойлерные, (теплообменники)  
	Количество ________________  шт.  
	Состояние  _______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Элеваторные узлы  
	Количество _________________ шт.  
	Состояние ______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Радиаторы  в местах общего пользования
	Количество _______________шт. 


	требуют замены ______________________шт. 



	Насосы  подкачки воды
	количество _____________  шт.

Марка насоса: ________________ 
	Состояние _________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Трубопроводы холодной воды  
	Диаметр, материал и протяженность: 
1. ____  мм _________________ м  ,           2. ____  мм _________________ м

3. ____  мм _________________ м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____  мм _______________  м 2. ____  мм _______________  м

3. ____  мм ________________ м

Протяженность труб, требующих окраски __________ м  

	Трубопроводы горячей воды  
	Диаметр, материал и протяженность:
 1. ____  мм __________________  м 
2. ____  мм __________________  м 
3. ____  мм __________________  м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____  мм ________________  м
 2. ____  мм ________________  м 
3. ____  мм ________________  м  Протяженность труб, требующих окраски _______ м  

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения  
	Количество: 

 - задвижек _________________  шт.; 
- вентилей __________________  шт. 
- кранов    __________________  шт.  
	- задвижек _______________  шт.; - вентилей  _______________  шт. - кранов     _______________  шт.  

	Коллективные приборы учета  
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:______________ 
	Указать дату следующей поверки для каждого прибора учета:______________________ 

	Трубопроводы канализации  
	Диаметр, материал и протяженность: 1.___  мм ____________________  м 
2. ___ мм_____________________ м 3.____ мм ____________________  м 
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___  мм _____________  м 

2. ___ мм ______________м 

3.  ___мм ______________  м  

	Иное оборудование 
	Указать наименование 
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	II. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного  дома* 

	Общая площадь 
	Земельного участка  ___________  га, в том числе: 

- застройка ___________________  га - асфальт  ____________________  га - грунт      _____________________  га - газон     _____________________  га 
	Указать состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения 
	Деревья ___________________  шт. кустарники   ________________  шт.
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты) 

	Элементы благоустройства  
	Малые архитектурные формы ______________ (есть/нет), если есть, перечислить ___________________ ; Ограждения ___________________ м Скамейки    __________________  шт. Столы          __________________  шт.
	 Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты  

	Ливневая сеть 
	Люки  __________________  шт. Приемные колодцы _______  шт. Ливневая канализация: 

Тип _______________________

 Материал _________________

Протяженность _____________  м 
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения 
	1. _________________

2. _________________

3. _________________  
	указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


· Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством.
                                                                                                                                              Представитель(ли)________________  /                                  /     
                                                                                                                                                   ”Заказчиков”  ________________________________

       Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                                                      Представитель(ли)________________  /________________ /                   
                           OOO “УО”РМД””                                                                                                         ”Заказчиков”  _________________________________                                 




                                                                 11                                                                 Приложение № 6 к договору № У - ____/___
                                                          управления многоквартирным домом         управления многоквартирным домом  

от " ___" ______________ 20____ г.


Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             
ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО (НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	Повреждения системы организованного  водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, и пр., расстройство их креплений)
	5 сут.

	Утрата связи отдельных кирпичей с  кладкой наружных стен, угрожающая их  выпадением
	3 сут. (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных  дверных полотен:

в зимнее время

в летнее время
	3 сут.

5 сут.

	Дверные заполнения (входные двери в   подъездах)
	1 сут.

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 сут. (с немедленным    принятием мер безопасности)

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений внутридомого оборудования сетей водоотведения холодного и горячего водоснабжения,  центрального отопления, электроснабжение и газоснабжения
	В течение времени необходимого для прибытия персонала  аварийно- диспетчерской службы для ликвидации аварийной ситуации, но не более 3х часов

	Неисправности мусоропроводов
	1 сут.

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилого  дома или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом в течение времени, необходимого для прибытия  персонала, обслуживающего дом, но не более 3 ч

	Неисправности во вводнораспредительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	В течение времени необходимого для прибытия персонала  аварийно- диспетчерской службы для ликвидации аварийной ситуации, но не более 3х часов

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	В течение времени необходимого для прибытия персонала  аварийно- диспетчерской службы для ликвидации аварийной ситуации, но не более 3х часов

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	В течение времени необходимого для прибытия персонала  аварийно- диспетчерской службы для ликвидации аварийной ситуации, но не более 3х часов

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	7 сут.

	Неисправности лифта
	Не более 1 сут.


                                                                                                                               Представитель(ли)________________  /                                  /     

                                                                                                                                      ”Заказчиков”  ________________________________

       Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                               Представитель(ли)________________  /________________ /                   
                           OOO “УО”РМД””                                                                                      ”Заказчиков”  ________________________________    




                                                                 11                                                       Приложение № 7 к договору № У - ____/___
                                                          управления многоквартирным дом    управления многоквартирным домом  

                                                                                                                 от " ___" ______________ 20____ г.

Управление и эксплуатация         
    многоквартирных домов             
	Смета расходов и доходов 

	На первый год действия договора с _______________________ г по ___________________________ г.                                                                                                                                                                                                                                                     По содержанию общего имущества многоквартирного дома  по ул. ___________________________________________ в г.Коврове

	1    №п/п
	Наименование статей
	размер платы за 1 кв.м.
	S кв.м по многоквартирному дому
	Сумма, в месяц руб.
	Сумма, на год руб.
	Порядок исполнения обязательств по оплате

	1.
	Расходы, всего в том числе:
	
	 
	0,00
	0,00
	

	1.1.
	Расходы на управление, содержание и текущий ремонт; Всего из них:
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.1.
	Ежемесячные (постоянные) расходы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества многоквартирного дома всего в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	1
	Уборка придомовых территорий
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	2
	Содержание и ремонт контейнерных площадок
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	3
	Уборка лестничных площадок и маршей
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	4
	Содержание мусоропроводов
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	5
	Содержание лифтового хозяйства
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	6
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	7
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, выполняемые управляющей организацией
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	
	8
	Прочие услуги и работы, связанные с управлением многоквартирным домом выполняемые сторонними организациями
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	1.1.2.
	 
	Переменные расходы за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств  и технических помещений дома; Всего в т.ч.
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	 
	1
	Техническое обслуживание газового оборудования
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	2
	Техническое обслуживание вентканалов и дымоходов
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	3
	Техническое обслуживание лифтового хозяйства
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	4
	Техническое обслуживание электрооборудования
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	5
	Техническое обслуживание систем отопления
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	6
	Санитарно-эпидемиологическое содержание подвалов, чердаков и технических этажей и работа по соблюдению требований пожарной безопасности жилых зданий
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	7
	Ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	8
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	
	9
	Благоустройство придомовых территорий
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	1.2.
	 Расходы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	1.3.
	 Расходы на иную, осуществляемую в целях содержания многоквартирного дома, деятельность; всего в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	 

	1.3.1.
	 Расходы на оплату работ и услуг по вывозу и утилизации твердобытовых отходов (ТБО) и крупногабаритных отходов (КГО)
	 
	 
	 
	 
	ежемесячно

	1.3.2.
	 Прочие расходы, осуществляемые в целях содержания многоквартирного дома.
	 
	 
	 
	 
	по факту выполнения работ

	2.
	 Доходы, всего: в т.ч.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Платежи за содержание и ремонт жилых помещений в многоквартирном доме*, всего в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.1.
	Платежи за  управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме от собственников жилых помещений.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.2.
	Платежи за  управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме от собственников нежилых помещений.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.3.
	Платежи за  управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме от нанимателей жилых помещений.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.4.
	Платежи за  управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме от арендаторов жилых и нежилых помещений.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.5.
	Платежи за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме от собственников жилых помещений
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.6.
	Платежи за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме от собственников нежилых помещений
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.7.
	Платежи за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме от арендаторов жилых и нежилых помещений
	 
	 
	 
	 
	 

	2.2.
	Целевое финансирование, всего в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 

	2.2.1.
	Погашение бюджетных обязательств по оплате в пользу граждан льготных категорий по видам льгот.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.2.2.
	Доплата за муниципальные жилые и нежилые  помещения
	 
	 
	 
	 
	 

	2.2.3.
	Доплата за не заселенные жилые и нежилые помещения
	 
	 
	 
	 
	 

	2.3.
	 Доход от иной, осуществляемой в целях содержания многоквартирного дома, деятельность, всего в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 

	2.3.1.
	 Доходы от сдачи в аренду помещений общего имущества МКД
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	Финансовый результат
	 
	 
	 
	 
	 

	_________
	
	
	
	
	

	* Обязательные платежи и взносы собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома;   МДК - МногоКвартирныйДом

	Исходные данные для расчёта сметы:

	 А – Общая эксплуатируемая площадь жилых и нежилых  помещений МКД - __________________ кв.м. в том числе:

	 1 - Площадь жилых помещений МКД находящаяся в частной собственности- _______________ кв.м.

	 2 - Площадь нежилых помещений МКД находящаяся в частной собственности-  _______________ кв.м.

	 3  - Площадь жилых помещений находящаяся в муниципальной собственности  и переданная "Наймодателем" "Нанимателям" по договорам найма                             ______________ кв.м.

	 4 -  Площадь жилых помещений находящаяся в муниципальной собственности не переданная «в найм» и числящаяся за ОМСУ незаселенной           ______________ кв.м.

	 5 - Площадь нежилых помещений находящаяся в муниципальной собственности и переданная УЭиМС по договорам аренды арендаторам           ______________ кв.м.
 6 - Площадь нежилых помещений находящаяся в муниципальной собственности, не переданная арендаторам и числящаяся не занятой  ________ кв.м.

	 Б  Площадь общего имущества МКД (литерные, колясочные, подвал, чердак, технический этаж) сдаваемая собственниками МДК по решению собрания в аренду - _____________ кв.м.

	 В  Размер платы с 1 кв.м утверждённый общим собранием собственников на период с  ____________________  по ___________________  в т.ч. за управление, содержание и текущий ремонт ______________руб.,  капитальный ремонт _____________руб.

	 Г Размер платы установленный "Наймодателем" (ОМСУ г.Ковров) для "Нанимателей" жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда с 01.01.2010г. по 31.12.2010г. и утвержденный Постановлением Главы муниципального образования город Ковров Владимирской области № 2238 от 25.11.2009г "За содержание и ремонт помещения  на 2010г."  без учета расходов: по уборке лестничных площадок,  благоустройству придомовых территорий, (уходу за зелеными насаждениями)санитарноэпидемиологическому содержанию подвалов, чердаков и технических этажей (санитарного содержания жилых зданий) с 1 кв.м. общей площади жилых (нежилых) помещений, по категориям жилых домов: 


	№п/п
	категория жилых домов 
	Плата за содержание и ремонт помещения, руб. с 1 кв.м. общей площади жилого (нежилого) помещения

	1
	 Жилой дом со всеми видами благоустройства с лифтом и мусоропроводом
	12,56

	2
	Жилой дом со всеми видами благоустройства с лифтом, но без мусоропровода
	12,32

	3
	 Жилой дом со всеми видами благоустройства без лифта, но с мусоропроводом
	11,07

	4
	 Жилой дом со всеми видами благоустройства без лифта и мусоропровода
	10,16

	5
	 Жилой дом, не имеющий все виды благоустройства
	8,46

	6
	Жилой дом пониженной капитальности без благоустройств
	5,96


                                                                                                                          Представитель(ли)________________  /                ___      /                                                        ”Заказчиков”  _________________________________

                     Директор  ________________  /М.В.Горохова/                                               Представитель(ли)________________  /                         / 

                                         OOO “УО”РМД””                                                                                      ”Заказчиков”  _________________________________                                 

     Представитель(ли)________________  /                         / 

                                                                                                                                                            ”Заказчиков”  _________________________________
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� При отсутствии в многоквартирном доме какого-либо имущества, перечисленного в перечне, данное имущество исключается.
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